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JESUS MARTIN DE PRADO

Presidente del Grupo Larcovi

«En estos tltimos veinticinco anos se ha

profesionalizado mucho el sector inmobi

Et Grupo Larcovi ha cumphdo vemt1—
cincoaios dedicados ala gestion inmo-
biliaria y a la promocion de servicios
globales de vivienda. Un periodo en el
que el sector immobiliario ha cambia-
do mucho en nuestro pais. Su actual
presidente, Jestis Martin de Prado, rea-
lizaun balance del grupo y.dela actual
situacién del mercado de lavivienda.

—En ¢éstos nueve meses que leva- -
mosde 2005, :Quédiferenciashaen--

contrado el Grupo Larcovi en el
mercado inmobiliario respecto al
mismo periodo del afio anterior? -

—En Larcovi tenemos tres mercados,
uno es el de vivienda libre, que se ha
comportado de una forma muy conti-
nuista respecto a 2004, aungque con un
ritmo menor. En él-se ha hotado.cémo
los precios han subido con menor rapi-
dez en las zonas donde ya eran altos y
muy rapidamente donde atin eran ba-
jos. En cuanto al ritmo de venta, se ha
mantenido, aunque se trata de un rit-
mo muy temporal: hay meses en los
que se vende menos ¥ luego otros-en

- losqueserecupera. Elafiopasado, sep-
tiembre fue un mes derecuperaciénde - ¢

ventas y este afio la situacién estisien-
do parecida. Por lo que respecta a la
vivienda turistica, en el &mbito nacio-
nal también se esta comportando muy
bien, sin diferencias. Y por iltimo, en
el sector de 1a vivienda protegida, éste

ha sido un afo de parén como lofue el -

2004. Lanueva legislacion no est4 toda-
via operativa y cuando lo haga las co-
munidades tendran que adaptar su le-
gislacion a la nacional: Esperemos que
terminen pronto todos los aspectos le-
gislativos y que haya mas suelo en el
mercado para poder hacer wvienda
protegida.

—Precisamente, una sefia de identi-
dad de su grupe es el desarrollo de
viviendas protegidas. ;@ué porcen-
taje dedica a la promocion de este
tipo de viviendas I‘especto a la vi-
vienda Hbre? -

—Estamos en una situacion del 50 por
ciento, Delas 12600 viviendas quetene-
mos en este momento en desarrollo,
6.000 pertenecen a vivienda protegida.
Un porcentaje muy alto si tenemos en
cuenta Ia poca produccitn de. vivien-
das del pais. Estamos teniendo una
cuota de mercado muy fuerie.

—;Qué caracteristicas tiene la vi-

vienda protegida que ofrece Larco-
vi?

—Laroow sueletener vwlendas peque- :

fias, eti torno a los 125 inetros cuadra-
dos —de dos y fres dorm1tonos— Ha-
cemos viviendas a través de Lazora,

una sociedad que desarrollamos junto -

a las cajas de ahorro para las vivien-

das en alquiler y de alquiler con op-

cién a compra.
— El aiio pasado Asprimay el Salén
Inmobiliario de Madrid les premis

Jesus Martin considera que los grupos inmobiliarios tienen unz

fuerte dependencia del suelo, que segtin el pféSidente. sigue

siendo un mercado oscuro y con poca transparencia
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«La vivienda medioambiental consigue

para el que la usa un mayor confort»

—iComo definiria
Larcovi una vivien-
" da usosteniblen?
«Hemos creado un sis-
tema propio en el que
tenemos amalizados to-
dos los elementos que
componen la vivienda

-y en cuales se pueden

establecer situaciones
ecolégicas. La vivien-
da medioambiental es
una vivienda que con-
sigue para el que la
usadisponer deun ma-
yor confort con un me-
nor consumo de ener-

gia yenconsecuencia,
un menor consume
econémico, Enlos ana-
lisis que hemos hecho
estamos teniendo
unas rebajas en el con-
sumo de energiaen tor-
no al 60 por ciento. -
—Qué caracteristi-
cas tienen estas vi-
viendas con calida-
des medioambienta-
les?

—Naosotros aplicamos
a las viviendas medi-
das activas y pasivas.
Las ‘medidas pasivas

hacenreferenciaalen-
torno de la vivienda.
Aprovechar lo mejor
posible el soleamiento

o cuidarmejor el aisla-

miento son algunas de
1as soluciones adopta-

das en este sentido.

Las medidas activas
suponen la incorpora-

cién de elementos pa--

ra, por ejemplo, apro-
vechar mejor la ener-
gia solar, Para ello se
recurre en ocasiones a
los captadores de sola
través de galerias. -

jario»

por Ia Remodelacién Integral del

Barrio de Beurko, en Baracaldo.

 (En gué consistié? ¢(Tienen cabida

)

estas actuaciones en Madrid?
—En Baracaldo conseguimos un acuer-

_do con los 750 propietarios de las vi-

viendas de Beurko para derribarlos in-
muebles y hacerlos nueves. Amplia-
mos el niimerc de viviendas y con lo
que cobramos por su venta, apenas les
costo 1a rehabilitacién a los ya propie-
tarios. Los vecinos pasaron de una vi-
vienda vieja atener una vivienda y un

. barrio nuevo. En Madrid hay muchas

colonias que se, hicieron en los afios
cincuenta y sesenta que se han queda-
do_obsoletas-donde se podria aplicar.

. Te hecho, en ¢l barrio de Tetuén se es-

 taestudiando hacerunacosa si.m_ilar a

1o que hicimos en Baracaldo.

—Qué proyectos tiene a corto pla-
zo Larcovi?

—LEstamos - incidiendo mucho en tres

- aress: vivienda protegida de alquiler,

vivienda protegida en venta y temas

- derebabilitacién; El ceniro de las ciu- .

dades se lia-quedado obsoleto y ahora

" que hay menos terrenos, se comienza a

mirar dentrodelaciudad. Nosotros ac-
tualmente estamos gestionando la re-
habilitacién del centro historico de Al-

‘cald de Henares y preparando unos es-

tudiosen esamisma linea con el Ayun-
tamiento de Alcobendas. Fuera de la
Comunidad de Madrid estamos reali-
zando la rehabilitacion de una manza-_
na de edificios de la calle Mercaderes
de Logroiio donde van a ir viviendas
libres, protegidas y un pequefio hotel.
—Veinticinco afios en el sector in-
mobiliario: ;Han cambiado mucho

1as cosas en‘estas mas de dos déca-

das? .Y en el Grupo?.

—Ha cambiado mucho y en general, a
mejor. Se ha profesionalizado mucho
el sector y tiene més téenica empresa-
rial y de gestion, Ademds, la mayor
parte delasempresas tenemos ya certi-
ficacién de calidad. Aunque hay mu-
chas empresas, sigue siendo un sector
muy atomizado. Por otra parte, en los .
1iltimos afios éstamos en una situacién
en-la que la demianda es muy fuerte,
pero seguimos teniendo una cosa nega-
tiva: la fuerte dependenciza del suelo,
que sigue siendo un mercado oseuro y
con poca transparencia. La carencia
de suelo ha hecho gue muchos promo-
tores nos hallamos tenido gque meter

-también a desarrollar suelos. Tam-

bién Larcovi como grupo inmobiliario
ha cambiado mucho. Cuando empeza-
mos en 1980 lo hicimos con muy poca
propiedad y muy pocas personas. Aho-
ramismo tenemos un fondo enla socie-
dad en torno a 5.000 miliones de pese-
tas y somos muchas més personas tra-
bajando en 4reas distintas. Antes éra-
mos un proyecto de empresa que hoy
va se ha hecho realidad.



