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DE LOS NEGCOCIOS
JESUS MARTIN DE PRADO
PRESIDENTE DE LARCOVI
() » B |
“El mercado sewva a dirigir hacia la
_‘ ”
vivienda prote ydealquller
Larcov1 preveé obtener un. IlefICIO de 25 millones este afio ;
LUZMELI.A TORRES Principalimente  vivienda

Madrid. El 24 de septiembre
J1'%-de.1980 nace Larcovi como
: - -gooperativa de segundo gra-
3 cdo, ‘con-una plantilla de 10
- personas. Hoy 25 afios des-
- ‘pugés, Larcovi con un benefi--
fc o'firevisto de 25 millones
‘para este afio se ha posicio -
nado en él sector de vivienda
protegida entregando 15.500
-viviendas de un total de
23.300 pisos entregados desde
su creacion. Jesis Martin de ' §
+Praido, presidente dela com-
" pailia, se siente muy orgullo- -
%80 dela evolucmn de Larcovi
- ique acaba, de ser premiada -
Fundacion Codespa
como:saciedad solidaria por-
.8U proyecto para el desarro- -
17 *llo @& cooperativas de auto--
onstrucclon de v1v1endas en

esitiia actualmente
Larcovi en el mercado?
Larcovi se centraen dos acti-
vidades. Una.es la gestion,
.- que es el origen del negocio
- de 1a compafiia, dentro dela. |
ctividad de cooperativas de "
~viviendas, remodelaciones. -
" de barrios, rehabilitacion de
dificios, suelos v servicios
sﬁén 1 arg las adminis- -

artin ha'sido premiada por
.labor solidaria en Angola.

eso te obliga a2 combinar el
capital inmovilizado con el
corto plaza. En este memen-
tolarentabilidad que un pro-
motor obtiene por vivienda
libre es de un 70%, en vivien-
da protegida de un 20% v en
vivienda de alquiler del 12%.
Por lo tanto el problema esta
eh inmovilizar fondos para
" unalquiler que te da una ren-
tabilidad del 12%.

protegide. i

-mos captado:

“tenemics dlgunos edlﬁcms an
explotacion y probablemen-
te terminemos el afio con
una caitera de viviendas de
L400y1.500 Vmendas uees

acion por la que. el

de"Arquitectos . de-

‘Madrid nos otorgé el premio

a la mejor edificacién del

afio. Traba]amoslawwenda
d

Entonces jgué ventajas tie-
ne para el promotor invertir

en este tipo de producto?
Hia- eni;r_e ]as dle_z; En estos momentos obtiene
mpresas inmobi— una rentabilidad pero la ven-

taja es que la inversion esta
asegurada durante 10 afios.
En cambio, si inviertes en vi-
vienda libre a los tres afios
recoges beneficios pero tie-

sarrollar tu negocio.

JCuéles son les productos
que quieren potenciar?

hzas fondos a fargo plazo’y

nes que buscar suelo para de- -

protegida vy de algquiler por-
que ‘pensamos que son las

dos vias donde se va'a dirigir -

el mercado inmobiliario en

los proximos afios y nosotros

contamos con la experiencia
y una base sélida en este am-
bito ya que de las 23.300 vi-
viendas que hemos entrega-
do desde que se fundéd la com-
paiiia, 15.000 viviendas son
protegidas, No queremos cre-
cer mds en vivienda libre
porque creemos que se esta
iniciando un nuevo ciclo
donde este tipo de vivienda
empieza a perder protagonis-
mo con unos ritmos de ven-
tas mas lentos. Actualmente
1a vivienda libre capta el 90%
del mercado y la protegida
tan séle el 10% pero pienso
que para los proximos afios

- esto podria cambiar y lo nor-

mal seria que la vivienda li-
bre captara el 80% y la prote-
gidael 20%.

iEs rentable a dia de hoy pa-
ra el promotor desarrollar
vivienda protegida?
Estamos en una posicién “ca-
sibuena” para desarrollar vi-
vienda protegida. Tenemos
unz legislacion establecida
con un precio de médulo que
si hasta ahora estaba por de-
bajo del precio de coste, aho-
ra se sitia en los 698 euros y
en concreto, en Madrid, el
precio maximo alcanza los
1.700 euros, por tanto, con es-
tos precios se puede hacer vi-
vienda de proteccién y el pro-
motor puede ganar algo. A
partir de 2007 el incremento
de vivienda de proteccion va
aser fuerte porque saldran
al mercado gran parte de los
suelos que ahora estin en de-
sarrollo.

iQué proyectos desarrollan
actualmente?
Estamos desarrollando 6.600

- viviendas libres en 10 comu-

nidades, sobre todo en Ma-
drid, Euskadi y Navarra y
otras 6.100 viviendas protegi-

- das, principalmente en Ma-

drid y Andalucia.
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