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"El mercado se v~ a di’ti "r hacia la
vivienda protegida y de alquiler"
Larcovi prevé obtener un beneficio de 25 millones este año

¯
" ~ LA GACETA

LUZMELIA TORRES
Madrid. El 24 de septiembre

.-de 1980 nace Larcovi como
. cooperativa de segundo gra-

do, con una plantilla de 10
personas Hoy 25 años des-
pués Larcovi con un benefi-

l- ci0 previsto de 25millones
pam. este afi0 se ha posicio-
nado en elsector de vivienda
protegida entregando 15.500

-viviendas de un total de
23.3~ pisos entregados desde
su creación. Jesús Martín de
Prado, presidente de la com-
pa~a, se siente muy orgulic-

~s0 de h evolúción de Lareovi
que acabade ser premiada
por la Fundación Codespa
¿orno sociedad solidaria por
su proyecto para el desarro-

:116 de cooperativas de auto-
construcción de viviendas en

~- ~6n~s~itda aana~ente
Larcovi en el mercado?
Larcovi se centra en dos acti-
vidades. Una. es la gestión,
que es el origen del negocio
de la compañía, dentro de la

=viviendas, remodalaciones
de barrios, rehabilitación de

suelos y servicios

premio
a la mejor edificación del
año. Trabajamos la vivienda

principalmente,

protegido. Àetnalmën~: he~:
mos captado 80o vi~nd~s y~
tenemós àlg~os édificios en
explotación y probablemen-
te terminemos el año con
una cartera de viviendas de
1.400,y
una buena

bi~ñ

rro8 para
das

drid

de negocip ¿QU~ ]

Principalmente vivienda
protegida y de alquiler por-
que pensamos que son las
dos vías donde se va a dirigir
el mercado inmobfliario en
los próximos años y nosotros
contamos con la expeñencia
y una base sólida en este ám-
bito ya que de las 23.300 vi-
viendas que hemos entrega-
do desde que se fundó la com-
pañla, 15.000 viviendas son
protegidas. No queremos cre-
cer más en vivienda libre
porque creemos que se esta
iniciando un nuevo ciclo
donde este tipo de vivienda
empieza a perder protagoms-
mo con unos ritmos de ven-
tas más lentes. Actualmente
la vivienda libre capta el 90%
del mercado y la protegida
tan sólo el 10~ pero pienso
que para los pr6ximos años
esto podrla cambiar y lo nor-
mal seria que la vivienda li-
bre captara el 80% y la prom-
gidael20%.

premiada por
abor solidaria en Angola.

eso te obliga a combinar el
capital inmovilizado con el
corto plazo. Eneste momen-
to la rentabilidad que un pro-
motor obtiene por vivienda
libre es de un 70%, en vivien-
da protegida de un 20% y en
vivienda de alquiler del 12%.
Por lo tanto el problema esta
en inmovilizar fondos para
un alquiler que te da una ren-
tabilidad del 12%.

Entonces ¿qué ventajas tie-
ne para el promotor invertir
en este tipo de producto?
En estos momentos obtiene
una rentabilidad pero la ven-
taja es que la inversión está
asegurada durante 10 años.
En cambio, siinviertes en vi-
vienda libre a los tres años
recoges beneficios pero tie-
nes que buscar suelo para de-
sarrollar tu negocio.

¿Cuáles son los productos
que quieren potenciar?

i, Es rentable a día de hoy pa-
ra el promotor desarrollar
vivienda protegida?
Estamos en una posición "ca-
si buena" para desarrollar vi-
vienda protegida. Tenemos
una legislación establecida
con un precio de módulo que
si hasta ahora estaba por de-
bajo del precio de coste, ahc-
ra se sitúa en los 698 euros y
en concreto, en Madrid. el
precio máximo alcanza los
1.700 euros, por tanto, con es-
tos precios se puede hacer vi-
vienda de protección y el pro-
motor puede ganar algo. A
partir de 2007 el incremento
de vivienda de protección va
a ser fuerte porque saldrán
al mercado gran parte de los
suelos que ahora están en de-
sarrollo.

¿Qué proyectos desarrollan
actualmente?
Estamos desarrollando 6.600
viviendas libres en 10 comu-
nidades, sobre todo en Ma-
drid, Euskadi y Navarra y
otras 6.10O viviendas protegi-
das, principalmente en Ma-
dridy Andaincia~
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