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Precisiones al
alguiler con opcion
de compra

Es aconsejable fijar en contrato un plazo
para que el inquilino cierre la compraventa

En la Consejeria de Medio Am-
biente y Ordenaci6n del Terri-
torio de la Comunidad de Ma-
drid han hecho balance de la
primera semana del funciona-
mientodela Oficina de Vivien-
dade la Comunidad. Han aten-
dido 6.000 consultas, de las
que 2.200 son solicitudes del
Plan Joven de Vivienda en régi-
men de alquiler con opeion a
compra que cuenta ya, segin
el consejero Mariano Za.bm,
con méas de 25.000 preinscri-
tos para solicitar un piso del ci-
tado plan destinado a rentas
anuales de hasta 5,5 veces el
Iprem (36.174,6 euros); indica-
dor que sustituye al salario mi-
nimo interprofesional. Rivas-
Vaciamadrid es el primer mu-
nicipio que ha sacado suelo a
concurso, al que asistieron 14
promotores, y el Ivima el que
ha puesto la primera piedra en
el Ensanche de Vallecas y La
Ventilla (Madrid).

Este plan fue analizado jun-
to con el de vivienda en un se-
minario organizado por el Ins-
tituto de Fomento Empresa-
rial (IFE). Arturo Fuentes de
la Orden, de Martinsa, detecta
una posible desconexiéon con
1a ley estatal de Arrendamien-
tos Urbanos, lo que podria pro-
vocar pleitos en su momento.
Aunque es voluntad de la Co-
munidad, la norma no fija la
obligacién de firmarun contra-
to prorrogable por siete afios.
Por otra parte, también reco-
mienda que se regule en los
contratos de arrendamiento el
plazo del gjercicio de 1a opcion
de compra ya que se dice que

se podra ejercer por el inquili-

no a los siete afios de estar al-
quilada la vivienda, mno
hasta cudndo puede Tar
la compra. Esto ser4 subsana-
do por la normativa base que

prepara la Comunidad de Ma-
drid, segiin la Consejeria.

Vivienda protegida
En cuanto a la vivienda pro-
tegida de precio limitado
(VPPL), los promotores i-
cipantes en la jornada del IFE
estin pendientes del precio
que, se dice, oscilaria entre
1.800 0 1.850 euros el metro
cuadrado, a caballo entre los
1.475 euros de la protegida y
})os 3.000 euros del mercado k-

re.
El plan fija que la VPPL se
edificar sobre suelos cali-
cados para Precio tasado, de
proteccién pablica de més de
110 metrositiles o para vivien-
dalibre, y establece la posibili-
dad de que, previa audiencia
de todos los afectados por la
Comunidad, una promocidén
protegidaya iniciada se acojaa
esta nueva formula. El precio
final es més elevado, pero per-
mite conseguir més financia-
cién y que no queden exclui-
dos los que perciban mas de
5,5 veces el Iprem y menos de
7,5 veces.

Jestis Martin de Prado, de
Larcovi, abogb por un criterio
que unifique legislaciones au-

tondémicas sobre VP. Maria de .

Salas, de Realia; por su parte,
indico que tiene suelo a medio
plazo para 2.230 VP en Valde-
bebas (Madrid capital), El Mo-
lar (Madrid), Valladolid y Sevi-
1la, pero descart6 que lo desa-
rrollara en su totalidad de for-
ma directa.

Rentabilidad de la VP en alquiler de Madrid capital

Régiman general Régimen especial
Médulo 674,94 674,94
Plazo de amortizacion _ oafios ‘25 afhos
Posibilidad de vender Antes del 10° afio Anlss del 25° afio
Precio renta méaxima 534 e/mes 305 e/mes

Precio venta final 140.278 euros 188 796 euros

TIR antes de impuestos

Rentabilidad inicial

Fuente: instituto de Fomento Empresarial
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